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EM Projects Sp. z 0.0.: Pismo dotyczace aktu planowania przeétrzennego

Szanowni Panstwo,
w zalgczeniu przesytamy pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego.

Zatgczniki:
1. EM_Projects_Pelska_uwagi_do_projektu_planu_ogélnego_SW_formularz.pdf




- Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO /7
Nazwa: Prezydent, burmistrz, wojt gmlny

2. RODZAJ PISMAY - EERE _ A L
B4 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projekiu aktu?
3 2.3. wniosek ¢ zmiane aktu® ] 2.4, wniosek o sporzgdzenie akiu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGGH!
X 3.1. plan ogolny gminy

7 3.2. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata uslalajgca zasady | warunki sytuowania obiektow male] architektury, tablic reklamowych
i urzadzert reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[1 3.5. plan zagospedarowania przestrzennego wojewédztwa

Imie | nazwisko lub nazwa: EM Projects sp. z 0.0.

Kraj: Polska, Wojewodztwo: Mazowieckie

Powiat: Warszawa; Gmina Warszawa

Ulica: ul. Franciszka Kiimczaka, Nr domu: 1, Nr lokalu:

Miejscowosc: Warszawa, Kod pocztowy: 02-797

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail}y:

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elekironicznych®): AE:PL-57127-77675-ABUIA-24

4.1. Czy sikfadajgcy pismo jest wrascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

X tak B4 nie

(Nieobowigzkowo)

Kraj: i WV OJEWOUZIWO. ... iitieeeee e iarae e e e e e et e e e e et et s g e s vanen
Powiat: ..o e L] 1112 = T
][ T Nrdomu: .....oNrlokalu: oo e erevanene

M|ejscowosc: ........................................... Kod pOCZIOWY: e

(Nieobowuazkowo)

[1 petnomocnik 1 petnomocnik do doreczen

NI | NAZWISKO: .. oo e

Kraj: oo Wojewodztwo. ....... et

Powiat: ......... WArSZaWwa........covvinivnie e ien e nenvane GMING: ce e e
UHEA e [T Nr domu: ... Nrlokalu: ..

Migjscowose: ..., .. Kod pocziowy ......................................

E-mail (w przypadku gdy pelnomocmk pomada adres e-mail): ...

NI fel. (NIBODOWIGZKOWO): ... i it es i st e et e nennn s s me e e s e bt s e den s samamesna e sarbbennns

Adres skrytkl ePLJAF' lub adres do dareczen elektronicznych®): .

7. 1 Trescﬁ) Skladam wnuosakJr uwagi do pro;ektu planu ogélnego dla wszystklch meruchomoécl objetych
planem ogdlnym. Z powodu limitu znakdéw w formularzu uzasadnienie do skladanych uwag przedidadam

W ZAEOZONIU 1o e e e e e
7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.




Szczegdtowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem .
Lp. | przestrzennsgo dzialki lub obejmuje catost
driatelc dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan ogodlny Wszystkie X tak Wnosze o ustalenie w Planie Ogolnym dla wszystkich
awi?ji[:mne 1 nie dziatek objetych Planem Ogélnym, bez wzgledu na
objele’pl'anem strefe planistyczng, dia ktorych przewidziano
ogdinym ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy,
1 ogolnego postanowienia, ze nie majg one
zastosowania do infrastruktury technicznej, w
szezegolnosci lokalizac)i inwestydcii celu publicznego.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupehni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia W pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1}, uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2)
fub wniosku o zmiane aktu {pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu agdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa ub 7.3.5. - 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia Lclziat wysoKos¢ udziat
migjscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powlerzchni
Lp. planu ewidencyjnych calose dziatki symbol ub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania fub dzialek symbole kiasy czynnej [%)]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7) terenu)®
Plan ogdiny Wszystkie tak Wszysikie n/a n/a n/a
dzlatki k|asy
1 ewidencyjne L] nie
objete planem
ogolnym

FE-at

7 Wyrazam zgode {1 Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencii w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 1. poz. 344).

[ Pelnormocniclwo do reprezentowania skiadajacego pisme lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. V. 2 2023 1. poz. 2111)) — jeZsil skladajacy pismo dziata przez pelnomocnika.

77 Potwierdzenie uiszczenia upfaty skarbowe] od pefnomocnictwa  jezeli ohowiazek viszezenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listapada 2006 r. o opiacie skarbowe, :

00 (Nieobowlgzkowo). Okredlenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazanla terenu obijetego pismem jako czgsc dziatki
ewidencyjngj lub dziatek ewidencyjnych.

L1 (Nizobowigzkowo). Inne zatgezniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podad nazwy zalgeznikéw.?)
1, Uzasadnienie do uwag dao planu ogdinege miasta Radomia.

i TR

ostacl papierowe).

Podpis pow

- Elektronicznie podpisany przez Data:

Podpis: ......
Data: 2026.06.10 19:27:36 +02'00'



UZASADNIENIE DO WNIOSKU / UWAG DO PROJEKTU PLANL OGOLNEGO

1. Dziatajge w imieniu spolki EM Projects sp. z 0.0.. z siedzibg w Warszawie {(adres: ul. Franciszka
Klimezaka 1, 02-797 Warszawa), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000604096 (dalej: ,Wnioskodawca”), na podstawie art. 13t ust. 3 pkt 8 | 9 oraz arl. 8i ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (L.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, dalej: ,u.p.z.p.") w zwigzku z przystgpieniem do sporzadzenia planu ogéinego, konsullaci
spotecznych projekiu planu ogoinego (dalej: ,Plan Ogdlny™) wnosze o uwzglednienie w Planie Ogélnym
hastepujgcych wnioskdw lub uwag, zaleznie od¢ etapu procedury planistycznej (dalej: ,Uwagi).

2. Whnosze o ustalenie w Planie Ogdlnym dla wszystkich dzialek objetych Planem Ogélnym, bez
wzgledu na slrefe planistyczng, dla kidrych przewidziano ograniczenia maksymalng] wysokosci
zabudowy, ogdlnego postanowienia, ze nie majg one zastosowania do infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci lokalizagji inwestycji celu publicznego.

3. Uzasadniam to potrzebami spotecznosci lokalnych oraz interesem panstwa, opierajac sie na
aktuainych frendach technologicznych, wymogach bezpieczensiwa i obronnogci, a takZe na
obowigzujacych przepisach prawa. '

4, Infrastruktura techniczna to fundament rozwoju spoleczno-gospodarczego. Infrastrukiura
techniczna, obejmujaca siect telekomunikacyjne, energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne i
drogowe, jest kiuczowym czynnikiem rozwoju kazdej gminy. Jej rozwoj wplywa na jakosé zycia
mieszkancéw, konkurencyjnoSé regionu, a takze na mozliwosci prowadzenia dziatalnosc
gospodarczej. Dosiep do nowoczasngj infrastruklury telekomunikacyjne) stat sie dzis rdéwnie istotny jak
dostep do waody, pradu czy gazu. Samorzgdy majg obowigzek zaspokajania potrzeb mieszkancéw w
tym zakresie.

5. Nowoczesne technologie w zakresie tgcznosei to nie fylko szybszy internet mobilny. To
rewolucja, ktdra umozliwia rozwdj Internetu rzeczy, inteligentnych miast (smart cities), autonomicznych
samochoddw, a takze transformacje w wielu sektorach gospodarki, takich jak przemyst, transport,
opieka zdrowctna czy rolnictwo. W Polsce rozwo] sisci telekomunikacyjnych i ruch sieciowy
dynamicznie przyspiesza, a operatorzy docierajg juz do ponad 80% populacji kraju. Udostepnianie
nowych pasm na poczatku 2024 roku znaczgco poprawito zasieg, przepustowoss | pojemnc$é polskich
sieci mobilnej. Prognozuje sig, ze rok 2026 bedzie przetomowy dla rozwoju tej technologii w Polsce.

a. Ograniczanie wysokosci masztdéw | wiez telekomunikacyjnych, kidre sg niezbedne do
prawidiowego funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych do wysokosci przewidzianej dla infrastruktury
kubaturowe], w praktyce uniemozliwia sytuowanie tego rodzaju infrastruktury, a w konsekwencii
utrudnia $éwiadczenie tych ushug. Skutkuje to wykluczeniem cyfrowym, co z kolei negatywnie wplywa
na rozwdj lokalny i jakosc zycia mieszkancow. Wspieranie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
jest w najlepiej pojetym interesie mieszkancow i powinno by¢ priorytetem wiadz samorzadowych.

7. Infrastruktura TETRA i inne podobne systemy tacznosci dla bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa wymaga elastycznosci planowania przestrzennego. System TETRA (TErrestrial Trunked
RAdie) to cyfrowy system tgcznosci radiowej, wykorzysiywany przez stuzby ratunkowe, organy
scigania, wojsko, a takze w infrastrukturze krytycznej, seliorach energetycznym, naftowym, gazowym,
wodnym i transportowym. Zapewnia on bezpieczng i niezawodng komunikacje, oferujac m.in. grupows
komunikacje glosowg, wiadomosci tekstowe oraz transmisje danych. W Polsce system TETRA jest
wdrazany m.in. przez Policje, kidra modernizuje swoje siaci radiowe w miastach wojewaddzkich, PKP
czy przedsiebiorstwa energetyczne. Wojsko Polskie rdwniez rozbudowuje infrastrukturg TETRA.

8. Niezaktdcone funkcjonowanie systemow facznosci krytycznej, takich jak TETRA, jest absolutnie
niezbedne dla bezpieczenstwa paistwa i jego obywateli, a takze dla zapewnienia obronnosci.
Ewentualne ograniczenia wysokoéci obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej moga bezposrednio
wptywaé na zasieg i efektywnos$¢ ftych systeméw, co w syfuacjach kryzysowych moze mieé
katastrofalne skutki.

9. Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tzw.
ustawa szerckopasmowa lub megaustawa) ma na celu optymalizacje procedur inwestycyjnych i
usuniecie barier w rozwoju sieci telekomunikacyinych. Zgodnie z art. 46 ust. 1 2 tej ustawy, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nie mogg ustanawia¢ zakazéw ani uniemoziiwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodei publiczne]. Niedopuszezalne sq zaréwno
zakazy bezposrednie, jak | posrednie, czyli takie regulacje, kidre formalnie dopuszczaja inwestycje, ale




w praktyce uniemoZliwialg ich realizacje. Zgodnie z ratio legis megaustawy, ustawodawca uznat rozwoj
infrastruktury telekomunikacy|ne| za priorytetowy cel panstwa.

10, Fizyka propagadji fal radiowych wymaga, aby anteny sektorowe i radioliniowe znajdowaty sig
na wysokogciach rzedu 30-50 i wigcej metrdw, ponad naturalnymi i sziucznymi przeszkodami
lerenowymi (drzewostan, dachy budynkdw), w przypadku infrastruktury radiowo-telewizyjnej wysokosé
ta nierzadko bywa wigksza. Zrownanie obiektow infrastruktury technicznej z budynkami mieszkalnymi
czy ustugowymi w zakresie parametrow wysokosciowych jest biedem merytorycznym i prawnym.
Zastosowanie wnioskowanej klauzuli wytgezajacej uchroni Plan Ogdlny przed sankcjg niewaznosci w
te] czosel,

11. Naczelny Sgd Administracyjny w swoich wyrokach konsekwentnie podkresia, ze radni nie moga
samowalnie wprowadzaé ograniczen wznoszenia masztow telefonii komérkowej, jesli powszechnie
obowiazujace prawo tego nie zakazuje. Ograniczenia wysokoéci zabudowy w planach miejscowych nie
powinny zatem dotyczy¢ infrastrukiury technicznej, co znajduje potwierdzenie w orzecznictwie,

12. Warto réwnie? zauwazyt, ze isiniejgce w planach zagospodarowania przestrzennego zakazy
dia budowy infrastruktury tetekomunikacyjnej, z mocy prawa, sq niewazne. Zniesienie tych ograniczer
umozliwi  przedsiebiorcom  telekomunikacyjnym realizacje infrastruktury, przy jednoczesnym
zapewnieniu odpowiedniego poziomu ochrony przed polami elekiromagnetycznymi, zgodnie z ustawg
Prawo ochrony $rodowiska, Tym bardziej zasadne jest zaniechanie wprowadzania lakich ograniczen
drogg okreslania maksymainej wysokoéci zabudowy.

13. Plan Ogolny -ma stanowi¢ elastyczng rame dla rozwoju gminy. Parametr maksymalnej
wysokosci zabudowy ma na celu ksztatowanie tadu prezestrizennego, ochrong krajobrazu
miejskiego/wiejskiego i zapobieganie konfliktom sasiedzkim poprzez kontrolg kubatury | skali budynkow
(np. zapobieganie budowie wiezowcow w strefie zabudowy jednorodzinne;).

14. Obiekty infrastruktury technicznej (maszty, wieze, stupy linii wysokiego napigcia) sq z definicji
budowlami o charakterze punktowym, azurowym, ktére nie generujg takich samych obcigzen dla
przestrzeni jak budynki. lch wysokosé nie wynika z checi maksymalizacji zysku z powierzchni uzyltkowej
(jak w przypadku deweloperow), lecz wy:acznie z praw fizyki | wymogéw technologicznych. Stosowanie
wobec nich tych samych rygoréw wysokosciowych co dla budynkéw kubaturowych jest bigdem
warszlatowym w planowaniu przestrzennym, '

15. Utrzymywanie lub wprowadzanie ograniczen maksymalnej wysokosci zabudowy dla
infrastruktury technicznej, w tym wiez i masztéw telekomunikacyjnych, prowadzi do:

a) Hamowania rozwoju technologicznego: Uniemozliwia petne wykorzystanie potencjalu siecl 5G
{iak i kolejnych generacji), co opéznia rozwdj gospodarczy i spoteczny gminy.

b) Wykluczenia cyfrowego: Ogranicza dostep mieszkaicow do nowoczesnych ustug
telekornunikacyjnych, edukacii, pracy zdalnej i e-ustug administracji publiczne).

¢) Ostabienia bezpieczenstwa i obronnosci: Utrudnia budowe i modernizacje systemow lgcznosci
krytycznej, takich Jak TETRA, co moze mie¢ powazne konsekwencje w syluacjach zagrozenia,

d) Zagrozenia skutecznosci dziatan podejmowania w ramach obrony cywilnej poprzez utrudnienie,
w skrajnych przypadkach uniemozliwienie, odbioru komunikatow wysylanych przez Regionalny
System Ostrzegania, alertdw Rzgdowego Centrum Bezpleczehstwa.

e) Barier dla inwestycji: Zniecheca operatoréw telekomunikacyjnych do inwestowania na terenie
gminy, co skutkuje brakiem dostepu do nowoczesnych technologii | mniejszymi wplywami do
hudzetu samorzgdu.

f) - Konfliktéw prawnych: Naraza gmine na spory sagdowe z operatorami telekomunikacyjnymi, kidrzy
moga kwestionowaé niezgodne z prawem ograniczenia w planach miejscowych.

16. W Swietle powyzszych argumentow, w interesie kazdego miasta i gminy lezy stworzenie
warunkéw sprzyjajgoych rozwojowi infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej. Takie
dziatanie to Inwestycja w przysziosé, ktdra przyniesie wymierne korzyéci mieszkaricom i calej
spotecznosci lokalnej. Wprowadzenie proponowanego wytgezenia do Planu Ogdlnego to takze wyraz
profesjonalizmu, dojrzalodci strategicznej i odpowiedzialno$ci za losy gminy oraz panstwa.
Zabezpiecza to dokument planistyczny przed uchyleniem przez organy nadzoru, eliminuje ryzyko
wieloletnich sporéw sgdowych z inwestorami telekomunikacyjnymi, a przede wszystkim gwarantuje




mieszkancom i sluzbom panstwowym dostep do niezawodnej, nowoczesnej infrastruktury tgcznosci.

Z wyrazami szacunku

- Elektronicznie podpisany przez

- Data: 2026.06.10 19:26:47 +02'00'

U Mozna zaznaczy¢ wiece] niz jedno pale. W ramach jednego pisma mozna wybrad tytko te akly, w przypadku ktérych plsme bedzie
wysylane do tego samego organu wekazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi zwlazana jest z dokumentem
powigzanym z akiem planowania przeslrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania aklu, w ramach strategiczne] cceny
oddzialywania na srodowisko, prognozy cddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 fub 7.2,

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

% Nie dotyezy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audyiu krajobrazoweago.

4 W pkt 4 nalery podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenci skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4, W przypadku wypelnienia pki 6 podaje sie adres zamieszkania
alpo siedziby petnomuocnika. W przypadku wigksza| liczby skiadafacych pisme lub pethomocnikéw dane kolejnych skladajacych pismo lub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

5 Adres skrytki aPUAP tub adres do dorgozen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyraZenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomocy Srodkow komunikadji elekironicznei, z zastrzeZzeniem przypadkow, w kiorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach alektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencii na adres do
doreczen elekironicznych.

5 Maksymalna ficzba znakdw w pkt 7.1, wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kidre wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na esobnych
stronach i dolgeza do formularza, W przypadku wigksze] liczby wierszy w pit 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamisszoza ha osobnych stronach i dotgeza do formularza,

T'W przypadku zaznaczenia pola .nie" (wskazanla terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyine lub dzialek ewidencyjinveih)
mozna dodad zatacznik z okredleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe Iub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawis art. 16 ust. 2 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowanhiu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z paZn, zm. )

W przypadku dolaczania do pisma zalgcznikow zawisrajacych dane osobowae, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 8, zalgczniki te nalery
zanonimizowaé, ti. ukry¢ dane osobowe.




